
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

Каменское районное Собрание депутатов Алтайского края 

 

Р Е Ш Е Н И Е 
 

27.09.2024       № 24                                                                      г. Камень-на-Оби 

 

О внесении изменений в правила 

землепользования и застройки 

муниципального образования 

Толстовский сельсовет Каменского 

района Алтайского края, 

утвержденные решением Каменского 

районного Собрания депутатов 

Алтайского края № 60 от 28.12.2019 

 

В соответствии со статьей 24 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, статьей 26 Устава муниципального образования Каменский район 

Алтайского края, 

 

районное Собрание депутатов РЕШИЛО: 

 

1. Принять решение «О внесении изменений в правила землепользования 

и застройки муниципального образования Толстовский сельсовет Каменского 

района Алтайского края, утвержденные решением Каменского районного 

Собрания депутатов Алтайского края № 60 от 28.12.2019». 

2. Направить настоящее решение главе района для подписания и 

опубликования. 

 

 

Председатель Каменского 

районного Собрания депутатов                                                               А.С. Марин 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Принято решением Каменского    

районного Собрания депутатов  

от 27.09.2024     № 24 

 

 

 

Р Е Ш Е Н И Е 

 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

муниципального образования Толстовский сельсовет Каменского района 

Алтайского края 

 

1. Внести изменения  в правила землепользования и застройки 

муниципального образования Толстовский сельсовет Каменского района 

Алтайского края, утвержденные решением Каменского районного Собрания 

депутатов Алтайского края № 60 от 28.12.2019 (прилагается). 

2. Опубликовать настоящее решение в установленном порядке. 

 

 

Глава района                                                                                   И.В. Панченко 

 

03.10.2024    № 05-РС 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

ТОЛСТОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 
 

Каменского района Алтайского края 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
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Состав Проекта Правил землепользования и застройки 

муниципального образования Толстовский сельсовет  

Каменского района Алтайского края 

 

№ 

п/п 

Наименование раздела Примеча

ние 

Количество 

экз. 

 Графические материалы (карты) 

1 Карта градостроительного зонирования 

п. Толстовский 

М 1:5000 1 

2 Карта градостроительного зонирования п. Тамбовский М 1:5000 1 

3 Карта градостроительного зонирования  М 1:25000 1 

 Текстовая часть (пояснительная записка) 

4 Правила землепользования и застройки муниципального 

образования Толстовский сельсовет Каменского района 

Алтайского края 

WORD 1 
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Назначение и содержание Правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования 

Толстовский сельсовет Каменского района Алтайского края (далее – Правила) в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным 

кодексом Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации, муниципального образования Толстовский сельсовет вводят 

систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на 

градостроительном зонировании – делении всей территории в границах 

муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из 

них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 

разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных 

зон. 

Правила землепользования и застройки устанавливают градостроительные 

требования к планированию развития территории муниципального образования 

муниципального образования Толстовский сельсовет, порядок осуществления 

градостроительной деятельности на территории муниципального образования 

Толстовский сельсовет, регулируют порядок строительного изменения объектов 

недвижимости, определяют полномочия, права и обязанности участников процесса 

градостроительных преобразований. 

2. Правила разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории муниципального образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

3. Правила регламентируют следующую деятельность органов и должностных 

лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области 

землепользования и застройки: 

1) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 

2) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

3) организация и проведение публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 

4) организация разработки и согласования, утверждение проектной 

документации; 

5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта в 

эксплуатацию; 

6) организация подготовки документации по планировке территории; 

7) внесение изменений в настоящие Правила. 

4. Настоящие Правила содержат: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 



 8 

 

3) градостроительные регламенты. 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки 

В настоящих Правилах используются следующие основные понятия: 

акт приемки объекта – оформленный в соответствии с требованиями 

гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и 

исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, 

реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, 

генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты 

работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной 

проектной документации, требованиям технических регламентов, и иным условиям 

договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем 

(подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы; 

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками по договору аренды, договору субаренды; 

береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии (границы водного 

объекта) водного объекта общего пользования; 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – виды деятельности, осуществлять которые на 

земельных участках и в иных объектах недвижимости разрешено в силу указания этих 

видов в градостроительных регламентах при соблюдении требований, установленных 

настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами; 

водоохранные зоны – территории, которые примыкают к береговой линии 

(границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; 

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от 

проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до 

наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, 

сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента 

применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте 

градостроительного зонирования; 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального 

планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, 

архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, 

реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, 

сооружений, благоустройства территорий; 

градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального 

образования в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

градостроительный план земельного участка – самостоятельный либо 

входящий в состав проекта межевания территории документ, соответствующий 

требованиям статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

являющийся обязательным основанием для подготовки проектной документации, 

выдачи разрешения на строительство и выдачи разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию; 

градостроительное регулирование – деятельность органов государственной 

власти и органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных 
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отношений, возникающих в процессе градостроительной деятельности, 

осуществляемая посредством принятия законодательных и иных нормативных 

правовых актов, утверждения и реализации документов территориального 

планирования, документации по планировке территории и правил землепользования и 

застройки; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных 

Земельным Кодексом прав на землю является недвижимой вещью, которая 

представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие 

определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. В случаях и в порядке, 

которые установлены федеральным законом, могут создаваться искусственные 

земельные участки; 

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного 

правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты 

капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы 

государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по 

атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными 

фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных 

бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 

полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также 

выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их 

строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено 

застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении 

строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика 

заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на 

стадии выполнения и приемки работ; 

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на 

праве пожизненного наследуемого владения; 

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками 

на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного 

пользования; 

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), 

водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования 
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территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию 

материалов, необходимых для территориального планирования, планировки 

территории и архитектурно-строительного проектирования; 

индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством 

этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи; 

информационные системы обеспечения градостроительной деятельности – 

организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса 

систематизированный свод документированных сведений о развитии территории, 

застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных 

необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений; 

кадастровый учет недвижимого имущества – действия уполномоченного 

органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом 

имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с 

характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве 

индивидуально-определенной вещи (уникальные характеристики объекта 

недвижимости), или подтверждают прекращение существования такого недвижимого 

имущества, а также иных предусмотренных федеральным законодательством сведений 

о недвижимом имуществе; 

коэффициент строительного использования земельного участка – отношение 

суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке 

(существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади 

земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, 

которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением 

значения коэффициента на показатель площади земельного участка; 

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы 

территорий, занятых линейными объектами и (или), предназначенных для размещения 

линейных объектов; 

линии градостроительного регулирования – границы застройки, 

устанавливаемые при размещении зданий, строений, сооружений, с отступом от 

красных линий или от границ земельного участка;  

минимальная площадь земельного участка – минимально допустимая площадь 

земельного участка, установленная градостроительным регламентом определенной 

территориальной зоны; 

максимальная плотность застройки – плотность застройки (кв. м общей 

площади строений на 1га), устанавливаемая для каждого типа застройки, которую не 

разрешается превышать при освоении площадки или при ее реконструкции; 

многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к 

жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме; 

межевой план – документ, который составлен на основе кадастрового плана 

соответствующей территории или кадастровой выписки о соответствующем земельном 

участке и в котором воспроизведены определенные внесенные в государственный 

кадастр недвижимости сведения и указаны сведения об образуемых земельном участке 

или земельных участках, либо о части или частях земельного участка, либо новые 

необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о 

земельном участке или земельных участках; 

некапитальный объект недвижимости – здание или сооружение, у которого 

отсутствует или не соответствует параметрам или характеристикам один из 

конструктивных элементов, влияющих на степень капитальности (фундаменты, стены, 

перекрытия, кровля); 
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объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), 

за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений 

земельного участка (замощение, покрытие и другие); 

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с 

застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, 

сооружений, их частей; 

правила землепользования и застройки – документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 

внесения в него изменений; 

проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой 

форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-

технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, 

капитального ремонта; 

процент застройки земельного участка – выраженный в процентах показатель 

градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади 

каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной 

зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут – право ограниченного общественного пользования 

земельным участком. Публичный сервитут устанавливается законом или 

инымнормативным правовым актом органа местного самоуправления на основе 

документации по планировке территории и правил застройки и землепользования, в 

случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного 

самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов 

общественных слушаний; 

прибрежная защитная полоса – территория, устанавливаемая в границе 

водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной 

и иной деятельности; 

приусадебный участок – земельный участок, предназначенный для 

строительства, эксплуатации и содержания индивидуального жилого дома; 

публичные слушания – форма реализации населением муниципального 

образования права на участие в обсуждении проектов муниципальных правовых актов 

по вопросам местного значения; 

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие 

проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка 

или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае 

строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право 

осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 

соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства 

градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту 

межевания территории, а также проектной документации; 
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разрешенное использованиеземельных участков и иных объектов 

недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным 

регламентом, а также публичными сервитутами; 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства); 

собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками 

земельных участков; 

территориальное планирование – планирование развития территорий, в том 

числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения; 

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары); 

устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и 

иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального 

использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; 

функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение; 

хозяйственные постройки – расположенные на приусадебном земельном 

участке гаражи, сараи, бани, теплицы, навесы, погреба, колодцы, мусоросборники и 

другие сооружения, используемые исключительно для личных, семейных, домашних и 

иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности. 

 

Статья 3. Правовой статус и сфера действия Правил землепользования и застройки 

1. Настоящие правила подготовлены на основании Схемы территориального 

планирования Алтайского края (далее – СТП Алтайского края). 

2. Правила действуют в границах территории муниципального образования 

Толстовский сельсовет Каменского района Алтайского края. В случае внесения 

изменений в СТП Алтайского края или в СТП муниципального образования Каменский 

район Алтайского края, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила 

землепользования и застройки. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на основе 

Генерального плана муниципального образования Толстовский сельсовет, Правил 

землепользования и застройки и не должна им противоречить. 

4. Действие настоящих Правил не распространяется на земельные участки: 



 13 

 

 в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлений, которые 

применяются в порядке, установленном законодательством РФ об охране 

объектов культурного наследия; 

 в границах территорий общего пользования; 

 занятые линейными объектами; 

 предоставленные для добычи полезных ископаемых; 

 особоохраняемых природных территорий. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей 

и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических 

зон. 

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в 

границах особых экономических зон определяется органами управления особыми 

экономическими зонами. 

7. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части 

соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, 

граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих 

градостроительную деятельность и земельные отношения на территории сельского 

поселения, а также судебных органов как основание для разрешения споров по 

вопросам землепользования и застройки. 

8. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые 

акты местного уровня по вопросам землепользования и застройки применяются в 

части, не противоречащей настоящим Правилам. 

9. Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, 

предусмотренных главой 6 настоящих Правил. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройки 

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц. 

2. Администрация Каменского района (далее – Администрация района) 

обеспечивает возможность ознакомления с Правилами через их официальное 

обнародование.  

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам 

землепользования и застройки в соответствии с действующими нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, Алтайского края и Каменского района.  
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ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 5. Органы местного самоуправления по регулированию землепользования и 

застройки 

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к 

органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и 

застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся: 

1) органы местного самоуправления Каменского района (далее – органы местного 

самоуправления района); 

2) органы местного самоуправления муниципального образования Толстовский 

сельсовет Каменского района Алтайского края (далее – органы местного 

самоуправления поселения) (в случае заключения соглашения о передаче полномочий в 

соответствии с ч. 4 ст. 15 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003); 

3) иные уполномоченные органы. 

2. К полномочиям органов местного самоуправления района относятся (в 

соответствии с п. 20 ч. 1 и ч. 4 ст. 14 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003): 

1) утверждение генеральных планов поселения, правил землепользования и 

застройки; 

2) утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения 

документации по планировке территории; 

3) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными 

федеральными законами), разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при 

осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

расположенных на территории поселения; 

4) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования 

поселений; 

5) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах поселения для 

муниципальных нужд; 

6) осуществление муниципального земельного контроля в границах поселения; 

7) осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, осмотров зданий, сооружений и выдача рекомендаций об 

устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений; 

8) иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством. 

3. Органы местного самоуправления поселения (в случае заключения соглашения 

о передаче полномочий в соответствии с ч. 4 ст. 15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003) принимают на себя осуществление части таких полномочий от органов 

местного самоуправления района.  

При заключении соглашения объем передаваемых полномочий определяется по 

Соглашению, в случае отсутствия Соглашения, полномочия осуществляются в 

соответствии с настоящими Правилами. 

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке в городе Камень-на-Оби 

Каменского района Алтайского края и в Каменском районе Алтайского края 

1.Комиссия по землепользованию и застройке в городе Камень-на-Оби 

Каменского района Алтайского края и в Каменском районе Алтайского края (далее – 

Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом при 

администрации района и формируется главой администрации района для обеспечения 

реализации положений федерального и краевого законодательства, муниципальных 

правовых актов городского поселения и настоящих Правил. 
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2. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости внесения 

изменений в настоящие Правила; 

2) обеспечение подготовки проекта о внесении изменений в настоящие Правила; 

3) организация и проведение публичных слушаний (общественных обсуждений) в 

случаях и порядке, определенных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Уставом муниципального образования Каменский район Алтайского края, 

решением Каменского районного Собрания депутатов Алтайского края от 15.06.2018 № 

24 « Об утверждении Положения об организации и проведении публичных слушаний, 

общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в Каменском 

районе Алтайского края», иными муниципальными правовыми актами и настоящими 

Правилами; 

4) осуществление иных полномочий, отнесенных к ведению Комиссии, 

федеральными законами, законами Алтайского края, муниципальными правовыми 

актами городского округа. 

3. Порядок работы Комиссии регулируется Положением о комиссии по 

землепользованию и застройке, утвержденным Постановлением Администрации 

Каменского района Алтайского края от 08.08.2019 № 600 «О создании комиссии по 

землепользованию и застройке в городе Камень-на-Оби Каменского района Алтайского 

края и в Каменском районе Алтайского края». 

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 7. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

 – основные виды разрешенного использования; 

 – условно разрешенные виды использования; 

 – вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным 

применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается 

градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов.  

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

garantf1://12038258.0/
garantf1://15015568.0/
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предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования.  

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 

решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 

границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или 

для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 

использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении 

такого разрешения. 

 
Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме 

электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с 

требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года N 63-ФЗ "Об электронной 

подписи" (далее - электронный документ, подписанный электронной подписью).  

3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса РФ, с учетом положений настоящей статьи.  

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с 

участием правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.  

5. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst100615
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_454305/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/fc77c7117187684ab0cb02c7ee53952df0de55be/#dst2104
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частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается 

данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь 

рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования. 

6. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 

опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным 

правовым актом представительного органа муниципального образования и не может 

быть более одного месяца. 

7. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе 

в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет их главе местной администрации.  

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций глава 

местной администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 

принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта 

муниципального образования) в сети "Интернет".  

9. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

10. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки 

порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без 

проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

10.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 

должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не 

допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в 

отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в 

отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, 

направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 

усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst100623
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
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удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 

приведении в соответствие с установленными требованиями. 

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 

которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 

однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем 

на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной 

высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям 

объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений 

федерального или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленным градостроительным законодательством, 

Уставом муниципального образования Каменский район Алтайского края. Расходы, 

связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня 
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окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения 

с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе 

местной администрации.  

6. Глава района в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или 

об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или 

об отказе в предоставлении такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования 

объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 

 

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 10. Назначение, виды и состав документации по планировке территории 

поселения 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании генерального плана муниципального образования Толстовский сельсовет, 

настоящих Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, 

нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов, с 

учетом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь 

выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только 

в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях 

двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением 

случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 

строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять 
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на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 

требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством 

Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в 

границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в 

соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

Для чего нужен проект межевания территории и чем он отличается от проекта 

планировки 

2) проект межевания территории. 

4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 

5 Градостроительного кодекса РФ. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного 

документа. 

6. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства 

или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 2017 года N 

217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и 

о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

7. Состав и содержание документации по планировке территории устанавливается 

в соответствии со статьями 42, 43 и 44 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Законом Алтайского края от 29 декабря 2009 года № 120-ЗС «О 

градостроительной деятельности на территории Алтайского края»» (с изм. на 

07.11.2023 г.) и может быть конкретизирован в градостроительном задании на 

подготовку такой документации, исходя из специфики развития территории. 

Статья 11. Порядок подготовки, принятия решения об утверждении или об 

отклонении проектов планировки и проектов межевания территории. 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, за исключением случаев, указанных в частях 

1.1 и 12.12 Градостроительного кодекса РФ.  

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_439670/79fcb55f19ff171fcd99a904f2abd618e1321cbd/#dst100014
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_469789/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/f111b9e03a38b2b3937951a4e8401a29754eeb8d/#dst1398
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/2a679030b1fbedead6215f4726b6f38c0f46b807/#dst1669
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/2a679030b1fbedead6215f4726b6f38c0f46b807/#dst1669
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_452778/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
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1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории, 

операторами комплексного развития территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях 

их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 настоящей 

статьи); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 

12.12 настоящей статьи); 

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения 

садоводства или огородничества. 

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет 

их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 

документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают 

решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, 

указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке 

территории, предусматривающую размещение объектов федерального значения и иных 

объектов капитального строительства, размещение которых планируется на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации, в том числе на территории 

закрытого административно-территориального образования, границы которого не 

совпадают с границами субъектов Российской Федерации, за исключением случая, 

указанного в части 3.1 настоящей статьи. 

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации принимают решение о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за 

исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, утверждают 

документацию по планировке территории, предусматривающую размещение объектов 

регионального значения и иных объектов капитального строительства, размещение 

которых планируется на территориях двух и более муниципальных образований 

(муниципальных районов, муниципальных округов, городских округов) в границах 

субъекта Российской Федерации, за исключением случаев, указанных в частях 

2, 3.2 и 4.1 настоящей статьи. 

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации и 

размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской 

Федерации, имеющих общую границу, осуществляются органом исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1433
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1431
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1431
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1434
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1436
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иными субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция объекта регионального значения. Предоставление 

согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории 

органу исполнительной власти субъекта Российской Федерации, за счет средств 

бюджета которого планируется финансировать строительство, реконструкцию такого 

объекта, осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 

объекта, в течение десяти рабочих дней со дня поступления им указанной 

документации. 

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 

одного или нескольких органов исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция 

объекта регионального значения, утверждение документации по планировке 

территории осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной 

власти с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, 

требования к составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением 

случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по 

планировке территории, предусматривающую размещение объектов местного значения 

муниципального района и иных объектов капитального строительства, размещение 

которых планируется на территориях двух и более поселений и (или) межселенной 

территории в границах муниципального района, за исключением случаев, указанных 

в частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 настоящей статьи. 

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения муниципального района, муниципального округа, городского 

округа, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется 

полностью за счет средств местного бюджета муниципального района, муниципального 

округа, городского округа и размещение которого планируется на территориях двух и 

более муниципальных районов, муниципальных округов, городских округов, имеющих 

общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляются 

органами местного самоуправления муниципального района, муниципального округа 

или городского округа, за счет средств местных бюджетов которых планируется 

финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с 

иными муниципальными районами, муниципальными округами, городскими округами, 

на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке 

территории органам местного самоуправления муниципального района, 

муниципального округа или городского округа, за счет средств местных бюджетов 

которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов, 

муниципальных округов, городских округов, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция такого объекта, в течение десяти рабочих дней со дня 

поступления им указанной документации. 

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 

одного или нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, 

муниципальных округов, городских округов, на территориях которых планируются 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_463214/8a7f375a0bd1416828e416d062e7b3471c6b2310/#dst100008
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1425
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1431
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1434
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1436
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1437


 23 

 

строительство, реконструкция объекта местного значения муниципального района, 

муниципального округа, городского округа, утверждение документации по планировке 

территории осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации с учетом результатов рассмотрения разногласий 

согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

5. Органы местного самоуправления поселения, органы местного самоуправления 

муниципального округа, органы местного самоуправления городского округа 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением 

случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по 

планировке территории в границах поселения, муниципального округа, городского 

округа, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 настоящей статьи, с 

учетом особенностей, указанных в части 5.1 настоящей статьи. 

5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 

которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую 

границу, в границах муниципального района, осуществляются органом местного 

самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 

финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с 

иными поселениями, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в 

согласовании документации по планировке территории органу местного 

самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 

финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется 

органами местного самоуправления поселений, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция такого объекта, в течение десяти рабочих дней со дня 

поступления им указанной документации. 

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 

одним или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 

поселения, утверждение документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района с учетом 

результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к 

составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством Российской 

Федерации. 

6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке 

территории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 настоящего 

Кодекса), предусматривающей размещение объектов федерального значения в 

областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса РФ, документами 

территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации (при 

их наличии), объектов регионального значения в областях, указанных в части 3 статьи 

14 Градостроительного кодекса РФ, объектов местного значения муниципального 

района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса 

РФ, объектов местного значения поселения, муниципального округа, городского округа 

в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ, 

если размещение таких объектов не предусмотрено соответственно документами 

территориального планирования Российской Федерации в областях, указанных в части 
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1 статьи 10 Градостроительного кодекса РФ, документами территориального 

планирования двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), 

документами территориального планирования субъекта Российской Федерации в 

областях, указанных в части 3 статьи 14 настоящего Кодекса, документами 

территориального планирования муниципального района в областях, указанных 

в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса РФ, документами 

территориального планирования поселений, муниципальных округов, городских 

округов в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного 

кодекса РФ. 

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке 

территории уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного 

самоуправления муниципального района, заинтересованное лицо, указанное в части 

1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня принятия такого решения 

направляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе муниципального 

округа, главе городского округа, применительно к территориям которых принято такое 

решение. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного 

самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам 

государственными, муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями 

либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального 

контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 

государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи. Подготовка документации по 

планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их 

средств. 

8.1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в 

отношении территорий исторических поселений федерального и регионального 

значения устанавливается Правительством Российской Федерации. 

С 13.04.2022 до 01.01.2025 допускается подготовка и утверждение документации 

в отношении линейных объектов федерального и регионального значения, размещение 

которых не предусмотрено документами территориального планирования 

(Постановление Правительства РФ от 02.04.2022 N 575). 

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, 

положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 

развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного 

проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, 

требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, 

указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона "Об организации дорожного 

движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации", требованиями технических 

регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных 
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изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, 

если иное не предусмотрено частью 10.2 настоящей статьи. 

9.1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют 

подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 

указанными в 9 настоящей статьи, и направляют такую документацию для утверждения 

соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, 

органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи. 

9.2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации 

решения о комплексном развитии территории и (или) договора о комплексном 

развитии территории осуществляется в соответствии с таким решением без учета ранее 

утвержденной в отношении этой территории документации по планировке территории, 

если иное не предусмотрено такими решением и (или) договором. В случае, если для 

реализации решения о комплексном развитии территории и (или) договора о 

комплексном развитии территории требуется внесение изменений в генеральный план 

поселения, генеральный план муниципального округа, генеральный план городского 

округа, правила землепользования и застройки, подготовка указанной документации по 

планировке территории осуществляется одновременно с подготовкой изменений в 

данные генеральный план поселения, генеральный план муниципального округа, 

генеральный план городского округа, правила землепользования и застройки. 

Утверждение указанной документации по планировке территории допускается до 

утверждения этих изменений в данные генеральный план поселения, генеральный план 

муниципального округа, генеральный план городского округа, правила 

землепользования и застройки. 

9.3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении 

которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная 

документация по планировке этой территории признается утратившей силу. 

10. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории 

принимается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного 

самоуправления муниципального района, подготовка указанной документации должна 

осуществляться в соответствии с документами территориального планирования 

Российской Федерации, документами территориального планирования двух и более 

субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования 

субъекта Российской Федерации, документами территориального планирования 

муниципального района. 

11. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют 

проверку документации по планировке территории, в случаях, 

предусмотренных частями 2 и 3.2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, 

указанным в части 9 настоящей статьи, в течение пятнадцати рабочих дней со дня 

поступления такой документации и по результатам проверки утверждают 

документацию по планировке территории или принимают решение об отклонении 

такой документации и о направлении ее на доработку. 

11.1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации в случаях, предусмотренных частями 3, 3.1 и 4.2 настоящей статьи, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 9 настоящей статьи, в течение пятнадцати рабочих 

дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают 
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решение об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 

Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных частями 

4 и 4.1 настоящей статьи, осуществляют проверку документации по планировке 

территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в 

течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по 

результатам проверки принимают решение о проведении общественных обсуждений 

или публичных слушаний по такой документации, а в случае, предусмотренном частью 

5.1 статьи 46 Градостроительного Кодекса РФ, об утверждении такой документации 

или о направлении ее на доработку. 

11.2. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к 

землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами 

государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в 

границах земель лесного фонда, а в случае необходимости перевода земельных 

участков, на которых планируется размещение линейных объектов, из состава земель 

лесного фонда в земли иных категорий, в том числе после ввода таких объектов в 

эксплуатацию, с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции по контролю и надзору в области лесных отношений, а также по оказанию 

государственных услуг и управлению государственным имуществом в области лесных 

отношений. Документация по планировке территории, подготовленная применительно 

к особо охраняемой природной территории, до ее утверждения подлежит согласованию 

с исполнительным органом государственной власти или органом местного 

самоуправления, в ведении которых находится соответствующая особо охраняемая 

природная территория. Предметом согласования является допустимость размещения 

объектов капитального строительства в соответствии с требованиями 

лесного законодательства, законодательства об особо охраняемых природных 

территориях в границах земель лесного фонда, особо охраняемых природных 

территорий, а также соответствие планируемого размещения объектов капитального 

строительства, не являющихся линейными объектами, лесохозяйственному регламенту, 

положению об особо охраняемой природной территории, утвержденным 

применительно к территории, в границах которой планируется размещение таких 

объектов, либо возможность размещения объектов капитального строительства при 

условии перевода земельных участков из состава земель лесного фонда, земель особо 

охраняемых территорий и объектов в земли иных категорий, если такой перевод 

допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации. Срок 

согласования документации по планировке территории не может превышать 

пятнадцать рабочих дней со дня ее поступления в орган государственной власти или 

орган местного самоуправления, предусмотренные настоящей частью. 

11.3. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, до его утверждения подлежит 

согласованию с органом государственной власти или органом местного 

самоуправления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд, за исключением случая, 

предусмотренного частью 18 настоящей статьи. Предметом согласования проекта 

планировки территории с указанными органом государственной власти или органом 

местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом планировки 

территории границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения или объектов местного значения. 

11.4. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента 

поступления в органы государственной власти или органы местного самоуправления, 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1435
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1435
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1436
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst1447
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/b5f7b5f520a7d2c4beeb57cb0aedc62193d8a957/#dst2206
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/b5f7b5f520a7d2c4beeb57cb0aedc62193d8a957/#dst2206
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_453004/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_472824/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst102030


 27 

 

уполномоченные на принятие решения об изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, проекта планировки территории, 

указанного в части 9 настоящей статьи, такими органами не представлены возражения 

относительно данного проекта планировки, он считается согласованным. 

11.5. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих 

либо предоставленных физическим или юридическим лицам, органам государственной 

власти или органам местного самоуправления, не действует в части определения 

границ зон планируемого размещения таких объектов в случае, если в течение шести 

лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не принято решение 

об изъятии таких земельных участков для государственных или муниципальных нужд. 

11.6. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях 

размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта 

местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в 

границах поселения, муниципального округа, городского округа и утверждение 

которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной 

власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального 

района, до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения, главой 

такого муниципального округа, главой такого городского округа, за исключением 

случая, предусмотренного частью 18 настоящей статьи. Предметом согласования 

является соответствие планируемого размещения указанных объектов правилам 

землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных регламентов (за 

исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в 

границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение 

сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей 

территориальной доступности указанных объектов для населения. 

В период с 13.04.2022 до 01.01.2025 срок согласования документации по 

планировке территории и изменений в нее сокращается до 10 рабочих дней 

(Постановление Правительства РФ от 02.04.2022 N 575). 

11.7. В течение пятнадцати рабочих дней со дня получения указанной в части 

11.6 настоящей статьи документации по планировке территории глава поселения, глава 

муниципального округа или глава городского округа направляет в орган, 

уполномоченный на утверждение такой документации, согласование такой 

документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такой 

документации допускается по следующим основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 

11.6 настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для 

территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за 

исключением линейных объектов); 

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических 

показателей территориальной доступности указанных объектов для населения при 

размещении планируемых объектов. 

11.8. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента 

поступления главе поселения, главе муниципального округа или главе городского 

округа предусмотренной частью 11.6 настоящей статьи документации по планировке 

территории такими главой поселения, главой муниципального округа или главой 
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городского округа не направлен предусмотренный частью 11.7 настоящей статьи отказ 

в согласовании документации по планировке территории в орган, уполномоченный на 

ее утверждение, документация по планировке территории считается согласованной. 

Если до 04.08.2018 получено согласие владельца автодороги на строительство, 

реконструкцию в границах придорожной полосы объекта капстроительства, 

согласование с владельцем автодороги документации по планировке территории не 

требуется (ФЗ от 03.08.2018 N 342-ФЗ). 

11.9. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение 

объекта капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной 

дороги. Предметом согласования документации по планировке территории являются 

обеспечение неухудшения видимости на автомобильной дороге и других условий 

безопасности дорожного движения, сохранение возможности проведения работ по 

содержанию, ремонту автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных 

сооружений, а также по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая 

реконструкция предусмотрена утвержденными документами территориального 

планирования, документацией по планировке территории. 

11.10. Порядок разрешения разногласий между органами государственной власти, 

органами местного самоуправления и (или) владельцами автомобильных дорог по 

вопросам согласования документации по планировке территории устанавливается 

Правительством Российской Федерации. 

11.11. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 

линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 

линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным проектом 

планировки территории необходима реконструкция существующих линейного объекта 

или линейных объектов, такая реконструкция существующих линейного объекта или 

линейных объектов может осуществляться на основании указанного проекта 

планировки территории (за исключением случаев, если для такой реконструкции 

существующих линейного объекта или линейных объектов не требуется разработка 

проекта планировки территории). При этом указанный проект планировки территории 

подлежит согласованию с органом государственной власти или органом местного 

самоуправления, уполномоченными на утверждение проекта планировки территории 

существующих линейного объекта или линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с предусмотренными настоящей частью планируемыми 

строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного 

объекта регионального значения, линейного объекта местного значения, за 

исключением случая, предусмотренного частью 18 настоящей статьи. Предметом 

такого согласования являются предусмотренные данным проектом планировки 

территории границы зон планируемого размещения существующих линейного объекта 

или линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с планируемыми 

строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного 

объекта регионального значения, линейного объекта местного значения. Срок такого 

согласования проекта планировки территории не может превышать пятнадцать рабочих 

дней со дня его поступления в указанные орган государственной власти или орган 

местного самоуправления. В случае, если по истечении этих пятнадцати рабочих дней 

указанными органами не представлены в орган государственной власти или орган 

местного самоуправления, уполномоченные на утверждение проекта планировки 

территории в целях планируемых строительства, реконструкции линейного объекта 

федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта 

местного значения, возражения относительно данного проекта планировки территории, 

данный проект планировки территории считается согласованным. 
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12. Особенности подготовки документации по планировке территории 

применительно к территориям поселения, муниципального округа, городского округа 

устанавливаются статьей 46 Градостроительного Кодекса РФ. 

12.1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение 

об утверждении которых принимается в соответствии с настоящей статьей органами 

местного самоуправления муниципального района, до их утверждения подлежат 

обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, за исключением случаев, предусмотренных частью 5.1 статьи 

46 Градостроительного Кодекса. Общественные обсуждения или публичные слушания 

по указанным проектам проводятся в порядке, установленном статьей 

5.1 Градостроительного Кодекса, и по правилам, предусмотренным частями 10 и 11 

статьи 46 Градостроительного Кодекса. Орган местного самоуправления 

муниципального района с учетом протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний и заключения о результатах таких общественных обсуждений или 

публичных слушаний в течение десяти дней принимает решение об утверждении 

документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о 

направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

13. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным органом местного самоуправления, направляется главе поселения, 

главе муниципального округа, главе городского округа, применительно к территориям 

которых осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня 

ее утверждения. 

14. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает 

опубликование указанной в части 13 Градостроительного кодекса РФ статьи 

документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов 

межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает 

информацию о такой документации на официальном сайте муниципального 

образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети 

"Интернет". 

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке 

документацию по планировке территории. 

16. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 

исполнительной власти, органов исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации и органов местного самоуправления, порядок принятия решения об 

утверждении документации по планировке территории, порядок внесения изменений в 

такую документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, 

порядок признания отдельных частей такой документации не подлежащими 

применению устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

17. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается 

путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном 

опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В 

указанном случае согласование документации по планировке территории 

осуществляется применительно к утверждаемым частям. 

18. В случае внесения изменений в проект планировки территории, 

предусматривающий строительство, реконструкцию линейного объекта, в части 
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изменения, связанного с увеличением или уменьшением не более чем на десять 

процентов площади зоны планируемого размещения линейного объекта и (или) иного 

объекта капитального строительства, входящего в состав линейного объекта, в связи с 

необходимостью уточнения границ зон планируемого размещения указанных объектов, 

не требуется направление изменений на согласование в соответствии с частями 

11.6 и 11.11 настоящей статьи при условии, что внесение изменений не повлияет на 

предусмотренные проектом планировки территории планировочные решения, а также 

на согласование в соответствии с частью 11.3 настоящей статьи при условии, что 

внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 

территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 

для государственных или муниципальных нужд. 

 

Статья 12. Комплексное развитие территории 

1.Целями комплексного развития территории являются: 

1) обеспечение сбалансированного и устойчивого развития поселений путем 

повышения качества городской среды и улучшения внешнего облика, архитектурно-

стилистических и иных характеристик объектов капитального строительства; 

2) обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жилищного 

строительства и улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с указами 

Президента Российской Федерации, национальными проектами, государственными 

программами; 

3) создание необходимых условий для развития транспортной, социальной, 

инженерной инфраструктур, благоустройства территорий поселений, повышения 

территориальной доступности таких инфраструктур; 

4) повышение эффективности использования территорий поселений, в том числе 

формирование комфортной городской среды, создание мест обслуживания и мест 

приложения труда; 

5) создание условий для привлечения внебюджетных источников финансирования 

обновления застроенных территорий. 

2.Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии с 

положениями Градостроительного кодекса РФ, а также с гражданским 

законодательством, жилищным законодательством, земельным законодательством, 

законодательством об охране объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, законодательством в области охраны 

окружающей среды. 

3. Виды комплексного развития территории: 

1) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного или 

нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых расположены 

многоквартирные дома, , указанные в части 4 настоящей статьи (далее - комплексное 

развитие территории жилой застройки). 

2) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного или 

нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых расположены 

объекты капитального строительства, указанные в части 4 настоящей статьи  

3) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного или 

нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых расположены 

земельные участки, которые находятся в государственной либо муниципальной 

собственности, либо земельные участки, государственная собственность на которые не 

разграничена, в том числе с расположенными на них объектами капитального 

строительства, при условии, что такие земельные участки, объекты капитального 
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строительства не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитутов, 

публичных сервитутов; 

4) комплексное развитие территории, осуществляемое по инициативе 

правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимости. 

4. Комплексное развитие территории жилой застройки осуществляется в 

отношении застроенной территории, в границах которой расположены. 

1) многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу или 

реконструкции; 

2) многоквартирные дома, которые не признаны аварийными и подлежащими 

сносу или реконструкции и которые соответствуют критериям, установленным 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. Такие критерии 

устанавливаются исходя из одного или нескольких следующих требований: 

а) физический износ основных конструктивных элементов многоквартирного 

дома (крыша, стены, фундамент) превышает определенное субъектом Российской 

Федерации значение; 

б) совокупная стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту 

конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых систем 

инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирных домах, в расчете на один квадратный метр общей площади жилых 

помещений превышает стоимость, определенную нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации; 

в) многоквартирные дома построены в период индустриального домостроения, 

определенный субъектом Российской Федерации, по типовым проектам, 

разработанным с использованием типовых изделий стен и (или) перекрытий; 

г) многоквартирные дома находятся в ограниченно работоспособном техническом 

состоянии. Порядок признания многоквартирных домов находящимися в ограниченно 

работоспособном техническом состоянии устанавливается федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства; 

д) в многоквартирных домах отсутствуют централизованные системы инженерно-

технического обеспечения, определенные субъектом Российской Федерации. 

5. В границы территории, в отношении которой принимается решение о 

комплексном развитии территории жилой застройки, могут быть включены земельные 

участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, не указанные 

в части 4 настоящей статьи, при условии, что такие земельные участки и (или) объекты 

недвижимого имущества расположены в границах элемента планировочной структуры 

поселения, муниципального округа, городского округа (за исключением района), в 

котором расположены многоквартирные дома, указанные в части 4 настоящей статьи. 

6. Комплексное развитие территории нежилой застройки осуществляется в 

отношении застроенной территории, в границах которой расположены земельные 

участки: 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 

многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской 

Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции; 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 

многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании 

адресных программ, утвержденных высшим органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации; 
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3) виды разрешенного использования, которых и (или) виды разрешенного 

использования и характеристики расположенных на них объектов капитального 

строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным 

правилами землепользования и застройки; 

4) на которых расположены объекты капитального строительства, являющиеся в 

соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками. 

7. В границы территории, в отношении которой принимается решение о 

комплексном развитии территории нежилой застройки, могут быть включены 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, не 

указанные в части 4 настоящей статьи, при условии, что такие земельные участки и 

(или) объекты недвижимого имущества расположены в границах одного элемента 

планировочной структуры с земельными участками, предусмотренными частью 

4 настоящей статьи. 

8. При осуществлении комплексного развития территории нежилой застройки в 

границы такой территории не могут быть включены многоквартирные дома, дома 

блокированной застройки, объекты индивидуального жилищного строительства, 

садовые дома, иные объекты капитального строительства, расположенные на 

земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного 

строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства. 

9. Земельные участки, находящиеся в границах территории, в отношении которой 

принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки или решение о 

комплексном развитии территории нежилой застройки, и (или) расположенные на них 

объекты недвижимого имущества могут быть изъяты для государственных или 

муниципальных нужд в целях комплексного развития территории в порядке, 

установленном земельным законодательством, если иное не предусмотрено 

Градостроительным Кодексом и Жилищным кодексом Российской Федерации. 

10. В целях комплексного развития территории жилой застройки не могут быть 

изъяты для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития 

территории: 

1) расположенные в границах такой территории земельные участки, 

предназначенные для размещения объектов федерального значения, а также земельные 

участки, на которых расположены эти объекты, за исключением случаев согласования 

включения указанных земельных участков в границы территории, подлежащей 

комплексному развитию в соответствии с частью 12 настоящей статьи; 

2) земельные участки с расположенными на них многоквартирными домами, не 

предусмотренными пунктом 1 части 4 настоящей статьи, а также жилые помещения в 

таких многоквартирных домах; 

3) земельные участки с расположенными на них домами блокированной 

застройки, объектами индивидуального жилищного строительства, садовыми домами, 

за исключением земельных участков с расположенными на них объектами, которые 

признаны аварийными или которые соответствуют критериям, установленным 

субъектом Российской Федерации и характеризующим их высокий уровень износа, 

ненадлежащее техническое состояние или отсутствие систем инженерно-технического 

обеспечения; 

4) иные объекты недвижимого имущества, определенные Правительством 

Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации. 

11. Правительством Российской Федерации, нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации могут быть определены объекты недвижимости, 
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которые не могут быть изъяты для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории нежилой застройки. 

12. Включение в границы территории, в отношении которой решение о ее 

комплексном развитии принимается высшим исполнительным органом 

государственной власти субъекта Российской Федерации или главой местной 

администрации муниципального образования, земельных участков, предназначенных 

для размещения объектов федерального значения в соответствии с документацией по 

планировке территории, земельных участков, на которых расположены такие объекты, 

не допускается, за исключением случаев, установленных настоящей частью. 

Включение в границы указанной территории таких земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества, находящихся в 

собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, 

муниципальной собственности, допускается по согласованию с уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации. 

13. Реализация комплексного развития территории по инициативе 

правообладателей осуществляется в соответствии со статьей 70 Градостроительного 

Кодекса РФ. 

 

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ 

ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

Статья 13. Общие положения организации и проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, 

регулирования землепользования и застройки 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 

землепользования и застройки муниципального образования Толстовский сельсовет 

(далее – публичные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на 

благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в случаях: 

 предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 

 предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 подготовки проекта Генерального плана поселения, в том числе внесения 

в него изменений; 

 подготовки проектов планировки и проектов межевания для размещения 

объектов капитального строительства местного значения на территории 

муниципального образования Толстовский сельсовет; 

 подготовки проекта Правила землепользования и застройки 

муниципального образования Толстовский сельсовет, в том числе внесения в 

них изменений; 

 установления (прекращения) публичных сервитутов. 

3. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний на основании 

решения главы района.  

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_461102/9f02d6f23b8de282cadb5870beb121da58be59ef/#dst3521
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4. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляется в соответствии с Уставом муниципального образования Каменский 

район Алтайского края, нормативными правовыми актами представительного органа 

местного самоуправления муниципального образования Каменский район Алтайского 

края, решением Каменского районного Собрания депутатов Алтайского края от 

15.06.2018 № 24 «Об утверждении Положения об организации и проведении 

публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам градостроительной 

деятельности в Каменском районе Алтайского края» (внесение изменений – Решение от 

07.12.2023 №68). 

5. Результаты общественных обсуждений или публичных слушаний носят 

рекомендательный характер для органов местного самоуправления района. 

6. В решении о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний 

указываются: 

 наименование вопроса, выносимого на общественные обсуждения или 

публичные слушания; 

 сроки и порядок проведения общественных обсуждений ил публичных 

слушаний; 

 место проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

 

Статья 14. Сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

1. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со 

дня опубликования такого проекта. 

В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 

территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в правила 

землепользования и застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии 

территории, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению 

изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах 

территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в 

границах территории, подлежащей комплексному развитию. 

2. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 

опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным 

правовым актом представительного органа муниципального образования и не может 

быть более одного месяца. 

3. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам правил благоустройства территорий со дня опубликования оповещения о 

начале общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым 

актом представительного органа муниципального образования и не может быть менее 

одного месяца и более трех месяцев. 

 
Статья 15. Полномочия Организатора общественных обсуждений или 

публичных слушанийв области организации и проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний 
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1. Со дня принятия решения о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний Организатор общественных обсуждений или публичных 

слушаний:  

 обеспечивает заблаговременное обнародование темы и перечня вопросов 

общественных обсуждений или публичных слушаний;  

 организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, 

проектов, документов, выносимых на публичные слушания, выступления 

представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов 

документов или изменений к ним на собраниях жителей.  

 содействует участникам общественных обсуждений или публичных 

слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки 

рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении 

информации на публичных слушаниях; 

 организует подготовку проекта заключения общественных обсуждений 

или публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по 

каждому из вопросов, выносимых на общественные обсуждения или публичные 

слушания; 

 назначает ведущего и секретаря общественных обсуждений или 

публичных слушаний для ведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний и составления протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

 оповещает население сельского поселения об инициаторах, дате, месте 

проведения, теме и вопросах, выносимых на общественные обсуждения или 

публичные слушания;  

 осуществляет иные полномочия. 

В случаях, когда решаются вопросы об изъятии земельных участков путем 

выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для 

обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 

границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном 

слушании. 

Статья 16. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства и на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Для проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – 

разрешение на условно разрешенный вид использования), либо в предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства заинтересованное физическое или 

юридическое лицо направляет соответствующее заявление Организатору 

общественных обсуждений или публичных слушаний. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний с участием 

граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении 

которого испрашивается разрешение. 



 36 

 

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства, отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные 

обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску 

такого негативного воздействия. 

3. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

письменные сообщения о проведении публичных слушаний по проекту решения о 

предоставлении соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, 

имеющие общие границы с земельным участком, применительно к которому 

испрашивается разрешение, правообладателям помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается 

разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее 10 дней со дня 

поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего 

разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого 

разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте 

проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства Организатор общественных обсуждений или публичных 

слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого 

разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 

принятого решения и направляет указанные рекомендации главе муниципального 

образования Каменский район Алтайского края. 

5. На основании рекомендаций Организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний глава муниципального образования Каменский район Алтайского 

края принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его 

предоставлении. Указанное решение подлежит официальному обнародованию.  

 

Статья 17. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, 

подготовленным в составе документации по планировке территории 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу рассмотрения 

проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся 

Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний по решению 

главы района.  

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам планировки 

территории и проектам межевания территории проводятся с участием граждан, 

проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка 

проектов, правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы 

которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

3. Глава района с учетом протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку. 

Указанное решение подлежит официальному обнародованию.  
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4. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту Генерального плана, в том числе внесению в него изменений, 

проекту Правил землепользования и застройки поселения, в том числе по внесению в 

них изменений, проектам планировки территорий и межевания территорий 

финансируется за счет средств бюджета района. 

5. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по 

проекту решения предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется за счет средств лиц, заинтересованных в предоставлении таких 

разрешений. 

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 18. Основания для внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки 

1. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие 

Правила являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, генеральному плану муниципального округа, генеральному плану 

городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской 

Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения 

в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения, муниципального округа, городского округа, 

межселенной территории; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных 

зон, территорий; 

5) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов 

(в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных 

пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах 

территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, 

которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый 

государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов; 

6) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 
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государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

7) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ территории 

объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального 

значения, территории исторического поселения регионального значения; 

8) принятие решения о комплексном развитии территории; 

9) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований; 

10) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся 

в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном 

реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных 

зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в 

Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных 

зон. 

 

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органы исполнительной власти Алтайского края в случаях, если Правила 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства регионального значения; 

3) органы местного самоуправления муниципального образования 

Каменский район Алтайского края, в случаях, если Правила могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 

значения; 

4) органы местного самоуправления муниципального образования 

Каменского района Алтайского края в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 

поселения, межселенных территориях; 

5) органы местного самоуправления муниципального образования 

Толстовский сельсовет Каменского района Алтайского края в случаях обнаружения 

мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 

муниципальных образований; 

6) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных 

участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные 

интересы граждан и их объединений; 

7) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о 

комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном 

развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации; 

8) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, 

органом местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, 

лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим 

исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной 
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администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе 

правообладателей. 

 

Статья 19. Порядок внесения изменений в Правила землепользования застройки 

1. Подготовка и утверждение правил землепользования и застройки, а также 

внесение в них изменений осуществляется в порядке, установленном статьями 31, 32, 

33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Алтайского края от 29 

декабря 2009 года № 120-ЗС «О регулировании градостроительной деятельности на 

территории Алтайского края», Уставом образования муниципального образования 

Каменский район Алтайского края. 

2. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, 

карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 

3. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в 

письменной форме Организатору общественных обсуждений или публичных слушаний 

по подготовке правил землепользования и застройки муниципального образования 

Каменский район Алтайского края. Предложения могут относиться к формулировкам 

текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, 

предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон. 

Заявка регистрируется, и ее копия не позднее следующего рабочего дня после 

поступления направляется председателю Организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний в течение 

тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением 

изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе района для принятия решения о 

подготовке проекта по внесению изменений. 

5. В случае если внесение изменений в Правила связано с размещением или 

реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, общественные 

обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в 

границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, 

и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями 

использования территорий. 

6. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в правила 

землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих 

общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить 

размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, 

правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных 

участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и 

правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов 

капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями 

использования территорий.  

7. Глава района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Организатора общественных обсуждений или публичных слушаний, в течение 

тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в 

правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении 

изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию 

такого решения заявителям. 
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8. В случае принятия решения о рассмотрении заявки, председатель Организатора 

общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает подготовку 

соответствующего заключения, или проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний в порядке и сроки, определенные статьей 14 настоящих Правил.  

9. На общественные обсуждения или публичные слушания приглашаются 

правообладатели недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также 

представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать 

землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных 

органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в 

соответствующих заключениях, представляемых Организатору общественных 

обсуждений или публичных слушаний до проведения публичных слушаний и 

доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. 

10. Подготовленные по итогам общественных обсуждений или публичных 

слушаний рекомендации Организатора общественных обсуждений или публичных 

слушаний направляются главе района, который не позднее 10 дней принимает по ним 

решение. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в 

настоящие Правила, глава района направляет проект соответствующих предложений в 

муниципальное образование Каменский район Алтайского края. 

11. Правовые акты об изменениях в настоящие Правила подлежат опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте 

Администрации Каменского района. 
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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

Статья 20. Карта градостроительного зонирования 

Карта градостроительного зонирования, а также границы зон с особыми 

условиями использования территории муниципального образования Толстовский 

сельсовет Каменского района Алтайского края области является составной 

графической частью настоящих Правил. На Карте отображены границы 

территориальных зон и их кодовые обозначения, определяющие вид территориальной 

зоны.  

 

Статья 21. Порядок установления территориальных зон 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы 

территориальных зон устанавливаются с учетом: 

 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков; 

 функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом поселения (при его наличии), схемой 

территориального планирования муниципального района;  

 определенных Градостроительным Кодексом РФ территориальных зон; 

 сложившейся планировки территории и существующего 

землепользования; 

 планируемых изменений границ земель различных категорий; 

 предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

 линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

 красным линиям; 

 границам земельных участков; 

 границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 

 границам муниципальных образований; 

 естественным границам природных объектов; 

 иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

 

Статья 22. Виды территориальных зон 

Виды территориальных зон муниципального образования Толстовский сельсовет, 

на которые распространяется действие градостроительных регламентов: 

 жилые зоны:  

 зона застройки индивидуальными жилыми домами (индекс зоны 

Ж1). 
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 общественно-деловые зоны: 

 зона размещения объектов социального и коммунально-бытового 

назначения (индекс зоны О2); 

 зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления 

производственной и предпринимательской деятельности (индекс зоны О3); 

 зоны инженерной и транспортной инфраструктуры: 

 зона транспортной инфраструктуры (индекс зоны Т). 

 зона инженерной инфраструктуры (индекс зоны И) 

 зона производственного использования: 

 производственная зона (индекс зоны П); 

 зоны сельскохозяйственного использования: 

 Зоны сельскохозяйственных угодий (индекс зоны СХ1); 

 Зоны сельскохозяйственного назначения (индекс зоны СХ2); 

 зоны специального назначения: 

 зона специального назначения, связанная с захоронениями (индекс 

зоны Сп1); 

 зоны специального назначения (индекс зоны Сп2); 

 зоны рекреационного назначения: 

 зона рекреационного назначения (индекс зоны Р). 

 Прочие зоны: 

 Территории общего пользования (индекс зоны ТОП). 

 

 

Статья 23. Градостроительный регламент жилых зон 

1. Жилая зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования 

кварталов с преимущественным размещением объектов жилищного строительства и 

организации благоприятной и безопасной среды проживания поселения, отвечающей 

его социальным, культурным и бытовым потребностям.  

2. В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, 

здравоохранения, торговли, общественного питания, объектов дошкольного, 

начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, гаражей для 

временного и постоянного хранения автотранспорта, иных объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного влияния на окружающую среду.  

Жилая зона включает: 

Ж1 – зону застройки индивидуальными жилыми домами. 

 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)  

Таблица 1 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

2.1 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

В Толстовском сельсовете, согласно 

Решению Толстовского сельского 

Совета депутатов Каменского района 

Алтайского края от27.12.2010 №27 «О 

- Требуется соблюдение режима 

ограничений в пределах 

охранных зон объектов 

инженерной инфраструктуры: в 
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2.2 Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

предельных размерах земельных 

участков, предоставляемых гражданам 

в собственность из находящихся в 

государственной или муниципальной 

собственности земель для ведения 

личного подсобного хозяйства в черте 

населенного пункта и индивидуального 

строительства » min и max размеры ЗУ 

составляют 0,09 га и 0,50 га 

соответственно. 

 Допускается для ведения ЛПХ 

выделение части ЗУ до установленной 

максимальной нормы, за пределами 

жилой зоны. 

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения, зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство, зданий, 

строений, сооружений – 3 м; 

- Предельное количество этажей –3; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60; 

- Минимальный отступ от красной 

линии улиц – 5 м, от проездов – 3 м. 

Расстояние от границ соседних 

участков до: 

- вспомогательных строений (бани, 

гаражи и др.) не менее 1 м; 

- стволов высокорослых деревьев – 4 м; 

- стволов среднерослых деревьев – 2 м; 

-  кустарников – 1 м. 

Минимальное расстояние от 

хозяйственных построек до окон 

жилого дома, расположенного на 

соседнем земельном участке – 10 м; 

Канализационный выгреб разрешается 

использовать только в границах 

отведенного земельного участка, при 

этом расстояние до стен соседнего дома 

должно быть не менее 12 м. 

Санитарные надворные постройки 

(туалеты, мусоросборники) размещают 

в глубине участка с соблюдением 

санитарных и противопожарных 

разрывов. 

Расстояние от окон жилых комнат до 

стен соседнего дома и вспомогательных 

построек, расположенных на соседнем 

ЗУ не менее 6 м.  

Противопожарный разрыв в 

зависимости от степени огнестойкости 

ОКС составляет 6-15 м. 

том числе ЗСО источников и 

сетей питьевого водоснабжения, 

охранных зон ЛЭП, линий связи, 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов  

- Не допускается развитие жилой 

застройки в санитарно-защитных 

зонах, установленных в 

предусмотренном действующим 

законодательством порядке. 

-Требуется соблюдение 

ограничений пользования ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

-При размещении существующей 

застройки в границах 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение части 17 и 15 ст.65 

Водного кодекса РФ. При 

планируемой застройке 

необходимо избегать размещения 

приусадебных участков, 

подвергаемых распашке, в 

границах прибрежной защитной 

полосы. 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установление СЗЗ, в том числе 

размещение во встроенных или 

пристроенных к дому 

помещениях магазинов 

строительных материалов, 

магазинов с наличием в них 

взрывоопасных веществ и 

материалов, организаций 

бытового обслуживания, в 

которых применяются 

легковоспламеняющиеся 

жидкости (за исключением 

парикмахерских, мастерских по 

ремонту часов, обуви). 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета, в том числе не 

допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц, за исключением 

гаражей. 

 

2.3 Блокированная  

жилая  

застройка 

 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению, а рекомендуется 

принимать с учетом особенностей 
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градостроительной ситуации, характера 

сложившейся и формируемой жилой 

застройки, условий ее размещения в 

структурном элементе жилой зоны. 

-Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения, зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство, зданий, 

строений, сооружений – 3 м; 

- Предельное количество этажей –3; 

- Минимальный отступ от красной 

линии улиц – 5 м, от проездов – 3 м; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 65. 

Размещение ОКС на ЗУ в соответствии 

с противопожарными требованиями и 

требованиями расчетной инсоляции. 

12.0 Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению. 

В случае, если ЗУ (его часть) и 

ОКС расположены в границах 

зон с особыми условиями 

использования территории либо в 

границах территорий особого 

регулирования 

градостроительной деятельности 

использование ЗУ (его части) и 

ОКС осуществляется с учетом 

ограничений, установленных 

законодательством Российской 

Федерации. 

Дополнительные ограничения: 

без права возведения ОКС. 

 

Таблица 2 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению, а определяются согласно 

расчетной плотности населения с 

учетом того, что отводимый под 

строительство жилого здания 

земельный участок должен 

обеспечивать возможность организации 

придомовой территории с четким 

функциональным зонированием и 

размещением площадок отдыха, 

игровых, спортивных, хозяйственных 

площадок, стоянок автотранспорта, 

зеленых насаждений. 

- Не допускается размещение 

жилой застройки в санитарно-

защитных зонах, установленных 

в предусмотренном 

действующим законодательством 

порядке. 

Не допускается размещение во 

встроенных или пристроенных к 

дому помещениях магазинов 

строительных материалов, 

магазинов с наличием в них 

взрывоопасных веществ и 

материалов, организаций 

бытового обслуживания, в 

которых применяются 

легковоспламеняющиеся 

жидкости (за исключением 

парикмахерских, мастерских по 
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- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения, зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство, зданий, 

строений, сооружений – 3 м; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 65; 

- Предельное количество этажей –3; 

- Минимальный отступ от красной 

линии для жилых зданий с квартирами 

в первых этажах и учреждений 

образования и воспитания, выходящих 

на магистральные улицы – 6 метров; 

для жилых зданий с квартирами на 

первых этажах и учреждений 

образования и воспитания, выходящих 

на прочие улицы и проезды общего 

пользования –3 метра. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков стен зданий, 

строений, сооружений с окнами: 

на расстоянии, обеспечивающем 

нормативную инсоляцию и 

освещенность на высоте 6 метров и 

более в любой точке, по границам 

сопряженных земельных участков, по 

границам земельных участков, 

отделенных территориями общего 

пользования, или по границам 

территорий, на которых земельные 

участки не сформированы, но не менее 

10 метров; 
В случае примыкания к территориям 

(ЗУ), расположенным в границах 

территориальных зон, 

градостроительными регламентами 

которых не установлены виды 

разрешенного использования, для 

которых необходимо обеспечение 

нормативной инсоляции и 

освещенности, допускается 

минимальный отступ от границ 

участков, не совпадающих с красными 

линиями, 3 метра. 

ремонту часов, обуви). 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах 

охранных зон объектов 

инженерной инфраструктуры, в 

том числе ЗСО сетей питьевого 

водоснабжения согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

2.7 Обслуживание  

жилой  

застройки 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению, а устанавливаются в 

соответствии с СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*. Размер ЗУ объектов, не 

указанных в СП 42.13330.2016, следует 

принимать по заданию на 

проектирование с учетом 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установление СЗЗ, в том числе 

размещение во встроенных или 

пристроенных к дому 

помещениях магазинов 

строительных материалов, 

магазинов с наличием в них 

взрывоопасных веществ и 

материалов, организаций 

бытового обслуживания, в 

которых применяются 

легковоспламеняющиеся 

жидкости (за исключением 

парикмахерских, мастерских по 

ремонту часов, обуви). 
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технологических требований и 

градостроительной ценности 

территории. 

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения, зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство, зданий, 

строений, сооружений – 3 м (в 

соответствии с санитарно-

гигиеническими, противопожарными 

требованиями); 

- Предельное количество этажей – 2; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка –60. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничений в пределах 

охранных зон объектов 

инженерной инфраструктуры: в 

том числе ЗСО источников и 

сетей питьевого водоснабжения, 

охранных зон ЛЭП, линий связи, 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов. 

- Требуется соблюдение 

ограничений использования ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение требований ст.65 

Водного кодекса РФ. 

 

 

Таблица 3 
 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

- Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не 

подлежит установлению; 

-  Предельное количество этажей–1;  

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, не 

подлежит установлению, а принимается в 

соответствии с санитарно-

гигиеническими, противопожарными 

требованиями, требований нормативной 

инсоляции. 

- Расстояние между ОКС на соседних 

земельных участках принимается с 

учетом противопожарных требований 

согласно требованиям СНиП 2.01.02-

85
*
«Противопожарные нормы». 

- Размещение сетей и объектов 

инженерной инфраструктуры 

относительно других коммуникаций и 

ОКС определяются согласно 

установленным техническим 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно–защитных 

зон. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов).  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- Расстояние от инженерных 

коммуникаций до объектов 

культурного наследия и их 

территорий следует принимать из 

расчета не менее 15 м от сетей 

водопровода, канализации и 

теплоснабжения (кроме 

разводящих), до других подземных 

сетей 5м. 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение части 17 и 15 ст.65 

Водного кодекса РФ.  
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регламентам в соответствии с 

нормативной документацией. 

12.0 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению. 

В случае, если ЗУ (его часть) и 

ОКС расположены в границах зон с 

особыми условиями использования 

территории либо в границах 

территорий особого регулирования 

градостроительной деятельности 

использование ЗУ (его части) и 

ОКС осуществляется с учетом 

ограничений, установленных 

законодательством Российской 

Федерации. 

Дополнительные ограничения: 

без права возведения ОКС. 

 

Статья 24. Градостроительный регламент общественно-деловых зон 

Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов 

здравоохранения, образования, культуры, торговли, общественного питания, социально и 

коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, культовых 

зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, общественного и 

финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности 

граждан. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в 

общественно-деловой зоне, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные и 

многоэтажные гаражи. 

Общественно-деловая зона включает: 

О2 - зона размещения объектов социального и коммунально-бытового 

назначения; 

О3 - зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления 

производственной и предпринимательской деятельности. 

 

 

Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения 

(О2) 

Таблица 4 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.2 Социальное 

обслуживание 

- Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

подлежат установлению, а 

устанавливаются в соответствии 

с СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка 

- Не допускается размещение объектов 

общественно-деловой зоны с 

нормируемыми показателями качества 

среды обитания в том числе: 

здравоохранения, образования и 

просвещения, отдыха в санитарно-

защитных зонах, установленных в 

предусмотренном действующим 

законодательством порядке. 

- Не допускается размещение объектов, 

требующих установления санитарно – 

защитных зон на земельных участках, 

3.4 Здравоохранение 

3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.2 Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

3.5 Образование и 

просвещение 

3.6 Культурное 
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развитие городских и сельских 

поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*. 

Размер ЗУ объектов, не 

указанных в СП 42.13330.2016, 

следует принимать по заданию 

на проектирование с учетом 

технологических требований и 

градостроительной ценности 

территории. 

- Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения, 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство, 

зданий, строений, сооружений – 

3 м (в соответствии с 

санитарно-гигиеническими, 

противопожарными 

требованиями); 

- Предельное количество этажей 

– 3; 

- Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 60. 

 

граничащих с территориями с 

нормируемыми показателямикачества 

среды обитания (территориями жилой 

застройки, объектов здравоохранения, 

рекреации, образования и т.д.) 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных зон 

объектов инженерной инфраструктуры, 

в том числе ЗСО источников и сетей 

питьевого водоснабжения согласно 

нормативным требованиям технических 

регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС при 

осуществлении публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы водных 

объектов требуется соблюдение части 

17 и 15 ст.65 Водного кодекса РФ. 

 

3.7 Религиозное 

использование 

3.8 Общественное 

управление 

3.9 Обеспечение 

научной 

деятельности 

4.6 Общественное 

питание 

5.1 Спорт 

9.3 

Историко-культурная 

деятельность 

12.0 Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

подлежат установлению. 

В случае, если ЗУ (его часть) и ОКС 

расположены в границах зон с особыми 

условиями использования территории 

либо в границах территорий особого 

регулирования градостроительной 

деятельности использование ЗУ (его 

части) и ОКС осуществляется с учетом 

ограничений, установленных 

законодательством Российской 

Федерации. 

Дополнительные ограничения: 

без права возведения ОКС. 

 

Таблица 5 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ  

РАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

4.4 Магазины - Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

подлежат установлению, а 

устанавливаются в 

соответствии с СП 

42.13330.2016. Свод правил. 

- Не допускается размещение 

объектов общественно-деловой зоны 

с нормируемыми показателями 

качества среды обитания в том числе: 

здравоохранения, образования и 

просвещения, отдыха в санитарно-

защитных зонах, установленных в 

предусмотренном действующим 

законодательством порядке. 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих установления 



 49 

 

Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений. 

Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*. Размер ЗУ 

объектов, не указанных в СП 

42.13330.2016, следует 

принимать по заданию на 

проектирование с учетом 

технологических требований и 

градостроительной ценности 

территории. 

- Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения, 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство, 

зданий, строений, сооружений 

– 3 м (в соответствии с 

санитарно-гигиеническими, 

противопожарными 

требованиями); 

- Предельное количество 

этажей – 3; 

- Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 60. 

 

санитарно – защитных зон на 

земельных участках, граничащих с 

территориями с нормируемыми 

показателямикачества среды 

обитания (территориями жилой 

застройки, объектов 

здравоохранения, рекреации, 

образования и т.д.) 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

источников и сетей питьевого 

водоснабжения согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС при 

осуществлении публичного 

сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение части 17 и 15 ст.65 

Водного кодекса РФ. 

 

4.9 Служебные гаражи - Минимальные размеры 

земельного участка – 500 

кв.м; 
- Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения, 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство, 

зданий, строений, сооружений 

– 3 м (в соответствии с 

санитарно-гигиеническими, 

противопожарными 

требованиями).  

- Предельное количество 

этажей – 2; 

- Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 55. 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих установления 

санитарно-защитных зон на 

земельных участках, граничащих с 

территориями с нормируемыми 

показателями качества среды 

обитания (территориями жилой 

застройки, объектов 

здравоохранения, рекреации, 

образования и т.д.) 

 - Санитарные разрывы от мест 

хранения и обслуживания легкового 

автотранспорта до объектов 

застройки следует принимать с 

учетом требований СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным требованиям 

технических регламентов.    

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС при 

осуществлении публичного 

сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства 

Рыбинскогосельсовета 

- В границах водоохраной зоны, 
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прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение ст.65 Водного кодекса 

РФ.  

 

 

Таблица 6 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

-Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат 

установлению; 

- Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не 

подлежит установлению; 

- Предельное количество этажей – 1; 

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, не 

подлежат установлению, а принимается в 

соответствии с санитарно-

гигиеническими, противопожарными 

требованиями. 

- Расстояние между ОКС на соседних 

земельных участках принимается с 

учетом противопожарных требований 

согласно требованиям СНиП 2.01.02-85
*
 

«Противопожарные нормы». 

- Размещение сетей и объектов 

инженерной инфраструктуры 

относительно других коммуникаций и 

ОКС определяются согласно 

установленным техническим 

регламентам в соответствии с 

нормативной документацией. 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно-защитных 

зон. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

- Расстояние от инженерных 

коммуникаций до объектов 

культурного наследия и их 

территорий следует принимать из 

расчета не менее 15 м от сетей 

водопровода, канализации и 

теплоснабжения (кроме 

разводящих), до других подземных 

сетей 5м. 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение ст.65 Водного кодекса 

РФ.  

 

Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной 

и предпринимательской деятельности (О3) 

Таблица 7 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.3 Бытовое - Предельные размеры - Не допускается размещение объектов 
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обслуживание земельного участка не 

устанавливаются данными 

Правилами, а принимаются в 

соответствии с т. Е-1 

Приложения Е Нормативов.  

Размер ЗУ объектов, не 

указанных в разделе II и в 

Приложении Е к Нормативам, 

следует принимать по заданию 

на проектирование с учетом 

технологических требований и 

градостроительной ценности 

территории. 

- Этажность - до 3 эт. 

- Максимальный процент 

застройки – 60. 

- Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения ОКС – 

не менее 3 м (в соответствии с 

санитарно-гигиеническими, 

противопожарными  

требованиями).  

 

общественно-деловой зоны с 

нормируемыми показателямикачества 

среды обитания в том числе: 

здравоохранения, образования и 

просвещения, отдыха в санитарно-

защитных зонах, установленных в 

предусмотренном действующим 

законодательством порядке. 

- Не допускается размещение объектов, 

требующих установления санитарно–

защитных зон на земельных участках, 

граничащих с территориями с 

нормируемыми показателямикачества 

среды обитания (территориями жилой 

застройки, объектов здравоохранения, 

рекреации, образования и т.д.) 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных зон 

объектов инженерной инфраструктуры, в 

том числе ЗСО источников и сетей 

питьевого водоснабжения согласно 

нормативным требованиям технических 

регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС при 

осуществлении публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского сельсовета 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы водных 

объектов требуется соблюдение части 17 

и 15 ст.65 Водного кодекса РФ. 

 

4.1  Деловое 

управление 

4.3 Рынки  

4.4 Магазины 

4.6 Общественное 

питание 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

4.8 Развлечения  

4.9 Служебные гаражи 

4.10 Выставочно-

ярморочная 

деятельность 

12.0 Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

 

Таблица 8 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ  

РАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- Размеры земельных участков 

не устанавливаются данными 

правилами, а определяются 

согласно расчетной плотности 

населения с учетом того, что 

отводимый под строительство 

жилого здания земельный 

участок должен обеспечивать 

возможность организации 

придомовой территории с 

четким функциональным 

зонированием и размещением 

площадок отдыха, игровых, 

спортивных, хозяйственных 

площадок, стоянок 

автотранспорта, зеленых 

насаждений. 

- Этажность – до 3 эт. 

- Не допускается размещение жилой 

застройки в санитарно-защитных 

зонах, установленных в 

предусмотренном действующим 

законодательством порядке. 

Не допускается размещение во 

встроенных или пристроенных к 

дому помещениях магазинов 

строительных материалов, магазинов 

с наличием в них взрывоопасных 

веществ и материалов, организаций 

бытового обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов, обуви). 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 
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- Минимальный отступ от 

красной линии для жилых 

зданий с квартирами в первых 

этажах и учреждений 

образования и воспитания, 

выходящих на магистральные 

улицы - 6 метров; для жилых 

зданий с квартирами на 

первых этажах и учреждений 

образования и воспитания, 

выходящих на прочие улицы и 

проезды общего пользования - 

3 метра.  

Минимальные отступы от 

границ земельных участков 

стен зданий, строений, 

сооружений с окнами: 

на расстоянии, 

обеспечивающем 

нормативную инсоляцию и 

освещенность на высоте 6 

метров и более в любой точке, 

по границам сопряженных 

земельных участков, по 

границам земельных участков, 

отделенных территориями 

общего пользования, или по 

границам территорий, на 

которых земельные участки не 

сформированы, но не менее 10 

метров; 

В случае примыкания к 

территориям (ЗУ), 

расположенным в границах 

территориальных зон, 

градостроительными 

регламентами которых не 

установлены виды 

разрешенного использования, 

для которых необходимо 

обеспечение нормативной 

инсоляции и освещенности, 

допускается минимальный 

отступ от границ участков, не 

совпадающих с красными 

линиями, 3 метра. 

 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным требованиям 

технических регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС при 

осуществлении публичного 

сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

3.4 Здравоохранение - Размеры ЗУ не 

устанавливаются данными 

правилами, а устанавливаются  

в соответствии с 

рекомендуемым Приложением 

Е к Нормативам. Размер ЗУ 

объектов, не указанных в 

разделе II и в Приложении Е к 

Нормативам, следует 

принимать по заданию на 

проектирование с учетом 

технологических требований и 

градостроительной ценности 

территории. 

- Этажность - не более 2х 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов. 

- Требуется соблюдение ограничений 

пользование ЗУ и ОКС в случае 

осуществлении публичного 

сервитута. 

3.10 Ветеринарное 

обслуживание 
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этажей. 

- Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения ОКС 

– не менее 3 м (в соответствии 

с санитарно-гигиеническими, 

противопожарными  

требованиями).  

- максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка - 60 

 

 

Таблица 9 
 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

- Этажность – 1 эт. 

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения ОКС для 

данной территориальной зоны не 

установлены Правилами, а принимается в 

соответствии с санитарно-

гигиеническими, противопожарными  

требованиями, требований нормативной 

инсоляции с учетом положений статьи 13 

настоящих Правил.  

- Расстояние между ОКС на соседних  

земельных участках принимается с 

учетом противопожарных требований 

согласно требованиям СНиП 2.01.02-85
*
 

«Противопожарные нормы». 

- Размещение сетей и объектов 

инженерной инфраструктуры 

относительно других коммуникаций и 

ОКС определяются  согласно 

установленным техническим 

регламентам  в  соответствии с 

нормативной документацией 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно–защитных 

зон. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов (см т.14 Правил).  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

- Расстояние от инженерных 

коммуникаций до объектов 

культурного наследия и их 

территорий следует принимать из 

расчета не менее 15 м от сетей 

водопровода, канализации и 

теплоснабжения (кроме 

разводящих), до других подземных 

сетей 5м. 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение части 17 и 15 ст.65 

Водного кодекса РФ.  

 

 

Статья 25. Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной 

инфраструктуры 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры включает: 

Т – зона транспортной инфраструктуры. 

http://www.fireman.ru/bd/snip/2-01-02-85.htm
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И – зона инженерной инфраструктуры. 

 

Зона транспортной инфраструктуры (Т) 

Таблица 10 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

4.9 Служебные гаражи - Показатели плотности участка 

учтены в показателях территорий 

объектов сельскохозяйственного 

назначения (в соответствии с 

Приложением В Нормативов. 

- Нормы расчета стоянок 

автомобилей в территориальных 

зонах учтены в т.И-1 Приложения 

И Нормативов. 

Минимальный размер земельного 

участка – 500 кв.м. 

Максимальное количество этажей 

- 3 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Максимальный процент застройки 

-55.  

 

- Размещение ОКС для хранения и 

обслуживания служебных 

автомобилей и специальной 

техники возможно с учетом 

зонирования производственной 

территории согласно проекту 

планировки.  

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов  

7.1 Железнодорожный 

транспорт 

Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами, а определяется в 

соответствии с региональными, 

местными нормативами 

градостроительного 

проектирования, техническим 

заданием на проектирование 

.  

На территориях, подверженных 

затоплению, строительство 

капитальных зданий, строений, 

сооружений без проведения 

специальных защитных 

мероприятий по предотвращению 

негативного воздействия вод 

запрещается. Специальные 

защитные мероприятия проводятся 

в соответствии со «СНиП 2.01.15-

90. Инженерная защита 

территорий, зданий и сооружений 

от опасных геологических 

процессов. Основные положения 

проектирования. 

7.3 Водный транспорт 

7.4 Воздушный транспорт 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены 
 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены. 

 

Зона инженерной инфраструктуры (И) 

Таблица 11 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
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КОД НАИМЕНОВАНИЕ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

- Этажность – 1 эт. 

- Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения ОКС для данной 

территориальной зоны не 

установлены Правилами, а 

принимается в соответствии с 

санитарно-гигиеническими, 

противопожарными  

требованиями, требований 

нормативной инсоляции с учетом 

положений статьи 13 настоящих 

Правил.  

- Расстояние между ОКС на 

соседних  земельных участках 

принимается с учетом 

противопожарных требований 

согласно требованиям СНиП 

2.01.02-85
*
 «Противопожарные 

нормы». 

- Размещение сетей и объектов 

инженерной инфраструктуры 

относительно других 

коммуникаций и ОКС 

определяются  согласно 

установленным техническим 

регламентам  в  соответствии с 

нормативной документацией 

- Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно–защитных 

зон. 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры, в том числе ЗСО 

сетей питьевого водоснабжения 

согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов (см т.14 Правил).  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 

- Требуется соблюдение правил 

благоустройства Толстовского 

сельсовета 

- Расстояние от инженерных 

коммуникаций до объектов 

культурного наследия и их 

территорий следует принимать из 

расчета не менее 15 м от сетей 

водопровода, канализации и 

теплоснабжения (кроме 

разводящих), до других подземных 

сетей 5м. 

- В границах водоохраной зоны, 

прибрежной защитной полосы 

водных объектов требуется 

соблюдение части 17 и 15 ст.65 

Водного кодекса РФ.  

6.7 Энергетика 

6.8 Связь 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены 
 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены. 

 

 

Статья 26. Градостроительный регламент зон производственного использования 

Производственная зона предназначена для размещения производственно-

коммунальных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую 

среду. Производственная зона предназначена для размещения промышленных, 

коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных 

зон таких объектов. 

Зоны производственного использования включает: 

П– производственная зона. 
 

Производственная зона (П)  

 

Таблица 12 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

http://www.fireman.ru/bd/snip/2-01-02-85.htm
http://www.fireman.ru/bd/snip/2-01-02-85.htm
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КОД НАИМЕНОВАНИЕ 
КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не устанавливаются 

данными Правилами, а определяются в 

соответствии со строительными 

нормативами, техническими 

регламентами. 

Не допускается размещение 

ЗУ в санитарно-защитных 

зонах производственных 

объектов, установленных в 

предусмотренном 

действующем 

законодательством порядке.  

Требуется соблюдение 

режима ограничения в 

пределах охранных зон 

объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов  

На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 

2.01.15-90. Инженерная 

защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Минимальные размеры земельного 

участка – 300 кв. м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 65. 

6.1 Недропользование Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства не устанавливаются 

данными Правилами  

Размеры земельных участков 

определяются в соответствии с 

лицензиями на добычу полезных 

ископаемых. 

Не допускается размещение 

ЗУ в санитарно-защитных 

зонах производственных 

объектов, установленных в 

предусмотренном 

действующем 

законодательством порядке.  

Требуется соблюдение 

режима ограничения в 

пределах охранных зон 

объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов  

На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

6.3 Легкая 

промышленность 

Минимальные размеры земельного 

участка – 1000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 5. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 60. 
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6.4 Пищевая 

промышленность 

Предельные размеры земельного 

участка не устанавливаются данными 

Правилами, а определяется в 

соответствии с региональными, 

местными нормативами 

градостроительного проектирования, 

техническим заданием на 

проектирование 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 3 

Максимальный процент застройки – 60. 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 

2.01.15-90. Инженерная 

защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

6.6 Строительная 

промышленность 

Минимальные размеры земельного 

участка – 1000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 5. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 60. 

6.9 Склады  Предельные размеры земельного 

участка не устанавливаются данными 

Правилами, а определяются в 

соответствии с Приложением «Е» 

Нормативов. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 55 

 

Таблица 13 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.3 

Бытовое 

обслуживание 

 

Минимальные размеры земельного 

участка – 300 кв. м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях определения 

места допустимого размещения объекта 

– 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 65. 

При размещении объектов 

коммунального назначения, 

требующих установления 

санитарно–защитных зон, 

необходимо, чтобы суммарная 

вредность от объектов, 

размещенных на указанной 

территории, не превышала 

показатели относящиеся к V 

степени опасности. 

- Требуется соблюдение 

режима ограничения в 

пределах охранных зон 

объектов инженерной 

инфраструктуры (см т.14 

Правил).  

- Требуется соблюдение 
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ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута (при 

наличии). 

- Требуется соблюдение 

правил благоустройства 

территории Толстовского 

сельсовета 
 

4.6 

Общественное 

питание 

 

Минимальные размеры земельного 

участка – 300 кв. м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях определения 

места допустимого размещения объекта 

– 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 6о. 

На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 

2.01.15-90. Инженерная 

защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 

Минимальные размеры земельных 

участков определяются в зависимости от 

вместимости объекта в соответствии с 

СП 42.13330.2011 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях определения 

места допустимого размещения объекта 

– 3м. 

Предельное количество этажей – 5. 

4.9 Служебные гаражи - Показатели плотности участка учтены 

в показателях территорий 

производственной зоны (в соответствии 

с Приложением В Нормативов. 

- Нормы расчета стоянок автомобилей в 

территориальных зонах учтены в т.И-1 

Приложения И Нормативов. 

Минимальный размер земельного 

участка – 500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях определения 

места допустимого размещения объекта 

– 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 55. 

 

- Размещение ОКС для 

хранения и обслуживания 

служебных автомобилей и 

специальной техники 

возможно с учетом 

зонирования 

производственной территории 

согласно проекту планировки.  

- Требуется соблюдение 

режима ограничения в 

пределах охранных зон 

объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов 

 

Таблица 14 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
КОД НАИМЕНОВАНИЕ 
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3.9 
Обеспечение научной 

деятельности 

Минимальные размеры земельного 

участка определяются в соответствии с 

техническими регламентами по заданию 

на проектирование 

На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 

2.01.15-90. Инженерная 

защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

 

Плотность застройки кварталов, занимаемых промышленными, 

сельскохозяйственными и другими производственными объектами, как правило, не 

должна превышать показателей, приведенных в СП 18.13330 и Приложении Г 
НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ АЛТАЙСКОГО КРАЯ; 
территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других 

производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна 

составлять, как правило, не менее 60 % всей территории промышленной зоны; 

минимальная плотность застройки предприятий местной промышленности – 52%; 

минимальная плотность застройки предприятий промышленности строительных 

материалов – 27%; 

минимальная плотность застройки предприятий бытового обслуживания – 50%; 

минимальная плотность застройки предприятий строительной промышленности – 40%; 

минимальная площадь озеленения в пределах границ предприятия – 3 кв.м на одного 

работающего; 

максимальный размер озелененных участков – не более 15 % от площади территории; 

Участки санитарно–защитных зон предприятий не включаются в состав территории 

предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство 

которых допускается на территории этих зон.  

Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих 

норм и правил, с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, 

архитектурно-планировочных, технологических решений объекта, местных норм 

градостроительного проектирования. 

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды 

обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование 

производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до 

предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом 

воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических 

факторов с учетом фона. 

 

Статья 27. Градостроительный регламент зон сельскохозяйственногоиспользования 
 

Зона объектов сельскохозяйственного назначения предназначена для ведения 

сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развития объектов 

сельскохозяйственного назначения. 

 

Зоны сельскохозяйственного использования включает: 
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СХ1 – зона сельскохозяйственных угодий 

СХ2 – зона сельскохозяйственного назначения. 

 

Зона объектов СХ1 и СХ2 

 

Таблица 15 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

1.15 Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами 

- Минимальная плотность 

застройки –28% предприятий по 

хранению семян и зерна, 50% по 

переработке и хранению 

сельскохозяйственной продукции, 

27% - комбикормовые (в 

соответствии с т. Г-2 Приложения 

Г Нормативов). 

- Параметры ОКС– по заданию на 

проектирование в соответствии с 

технологическими требованиями 

с учетом конструктивных 

особенностей. 

- Размеры земельных участков с 

учетом существующих 

землепользований и соблюдения 

положений статьи 13 настоящих 

Правил.Требования к параметрам 

сооружений и границам 

земельных участков оговорены в 

СП 19.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП II-97-76* «Генеральные 

планы сельскохозяйственных 

предприятий», СП 56.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП 31-03-2011 

«Производственные здания».  

- Не допускается размещение 

данных объектов в границах СЗЗ 

иных предприятий и объектов 

согласно 

требованийСанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03. 

- Не допускается для конкретного 

земельного участка размещение 

объектов, требующих установления 

санитарно–защитных зон большего 

размера, чем отражено на схеме 

градостроительного зонирования, 

если при этом нарушаются 

нормативные требования 

санитарного законодательства 

- Исключается глубокая 

переработка сельскохозяйственной 

продукции (допускается первичная 

переработка). 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов  

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС в случае осуществлении 

публичного сервитута.  

1.18 Обеспечение  

сельскохозяйственного 

производства 

Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами 

- Минимальная плотность 

застройки составляет 30% (в 

соответствии с т. Г-2 Приложения 

Г Нормативов)  

- Параметры объекта -  по 

технологическим нормам с 

учетом конструктивных 

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов 

- Требуется соблюдение 

ограничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении 

публичного сервитута. 
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особенностей. 

Требования к параметрам 

сооружений и границам 

земельных участков оговорены в 

СП 19.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП II-97-76* «Генеральные 

планы сельскохозяйственных 

предприятий», СП 56.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП 31-03-2011 

«Производственные здания». 
1.7 Животноводство Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами 

Минимальная плотность 

застройкив соответствии с т. Г-2 

Приложения Г Нормативов с 

поправкой на поголовье. 

Оптимальная плотность 

застройки определяется по 

заданию на проектирование с 

учетом технологических, 

санитарных (в том числе 

зооветеринарных) и 

противопожарных требований. 

- Требования к параметрам 

сооружений и границам 

земельных участков оговорены в 

СП 19.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП II-97-76* «Генеральные 

планы сельскохозяйственных 

предприятий», СП 56.13330.2011 

актуализированная редакция 

СНиП 31-03-2011 

«Производственные здания». 

Возможно перепрофилирование 

объекта сельскохозяйственного 

назначения на иной вид 

животноводческой деятельности 

того же класса опасности при 

соблюдении требований 

санитарного законодательства с 

учетом имеющегося 

землепользования  

- Требуется соблюдение режима 

ограничения в пределах охранных 

зон объектов инженерной 

инфраструктуры согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов.  

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены 
 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены. 

 

Статья 28. Градостроительный регламент зон специального назначения 

 

Зона специального назначения, связанная с захоронениями Сп1 

Таблица 16 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

12.1 Ритуальная 

деятельность 

Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

Запрещается строительство 

объектов капитального 

строительства, несовместимых с 

функциональным назначением 
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капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами  

Правовой режим земельных 

участков, расположенных в зоне, 

занятой кладбищами, определяется в 

соответствии с Федеральным 

законом от 12.01.1996 №8-ФЗ «О 

погребении и похоронном деле» 

территории. 

12На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 2.01.15-

90. Инженерная защита 

территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

12.2 Специальная Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами  

На территории зон специального 

назначения устанавливается особый 

правовой режим использования этих 

территорий с учетом требований 

технических регламентов, норм и 

правил. 

Таблица 17 

2. УСЛОНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Минимальный размер земельного 

участка – 300 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 65. 

 

Запрещается строительство 

объектов капитального 

строительства, несовместимых с 

функциональным назначением 

территории. 

На территориях, подверженных 

затоплению, строительство 

капитальных зданий, строений, 

сооружений без проведения 

специальных защитных 

мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 2.01.15-

90. Инженерная защита 

территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

3.7 Религиозное 

использование 

Правовой режим земельных 

участков, расположенных в зоне, 

занятой кладбищами, определяется в 

соответствии с Федеральным 

законом от 12.01.1996 №8-ФЗ «О 

погребении и похоронном деле» 

Минимальные размеры земельного 

участка определяются в 

соответствии с техническими 

регламентами по заданию на 

проектирование. Минимальные 

отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 

допустимого размещения объекта – 

3м. 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены. 

 

Зона специального назначения Сп2 

Таблица 18 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  
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ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

12.2 Специальная Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства не 

устанавливаются данными 

Правилами  

На территории зон специального 

назначения устанавливается особый 

правовой режим использования этих 

территорий с учетом требований 

технических регламентов, норм и 

правил. 

Запрещается строительство 

объектов капитального 

строительства, несовместимых с 

функциональным назначением 

территории. 

12На территориях, 

подверженных затоплению, 

строительство капитальных 

зданий, строений, сооружений 

без проведения специальных 

защитных мероприятий по 

предотвращению негативного 

воздействия вод запрещается. 

Специальные защитные 

мероприятия проводятся в 

соответствии со «СНиП 2.01.15-

90. Инженерная защита 

территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

Запрещается строительство 

объектов капитального 

строительства, несовместимых с 

функциональным назначением 

территории. 
 

Таблица 19 

2. УСЛОНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ  РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА КОД НАИМЕНОВАНИЕ 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Минимальный размер земельного 

участка – 300 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения места допустимого 

размещения объекта – 3м. 

Предельное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка- 65. 

 

Запрещается строительство 

объектов капитального 

строительства, несовместимых с 

функциональным назначением 

территории. 

На территориях, подверженных 

затоплению, строительство 

капитальных зданий, строений, 

сооружений без проведения 

специальных защитных 

мероприятий по предотвращению 

негативного воздействия вод 

запрещается. Специальные 

защитные мероприятия 

проводятся в соответствии со 

«СНиП 2.01.15-90. Инженерная 

защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных 

геологических процессов. 

Основные положения 

проектирования. 

3.7 Религиозное 

использование 

Правовой режим земельных 

участков, расположенных в зоне, 

занятой кладбищами, определяется в 

соответствии с Федеральным 

законом от 12.01.1996 №8-ФЗ «О 

погребении и похоронном деле» 

Минимальные размеры земельного 

участка определяются в 

соответствии с техническими 

регламентами по заданию на 

проектирование. Минимальные 

отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 
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допустимого размещения объекта – 

3м. 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: не установлены. 

 

 

Статья 29. Градостроительный регламент рекреационных зон 

Зона рекреационного назначенияР 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

o Отдых (рекреация) (5.0); 

o Курортная деятельность (9.2); 

o Земельные участки (территории) общего пользования (12.0). 

 
2. УСЛОНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

o Общественное питание (4.6); 

o Гостиничное обслуживание (4.7); 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

o Развлечения (4.8) 

 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

o общий баланс территории парков, скверов составляет: 

o зеленые насаждения - 65-75 %; 

o аллеи и дороги – 10-15 %; 

o площадки – 8-12 %; 

o сооружения – 5-7 %. 

o минимальные размеры площади: 

o садов жилых зон – 0,1 га; 

o скверов – 0,5 га; 

o минимальное расстояние от границ территории парка до границ 

территории жилой застройки – 30 м. 

Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

устанавливаются данными Правилами, а устанавливаются в соответствии с 

Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края и утвержденной 

документацией по планировке территории. 

 

 

Статья 31. Линии градостроительного регулирования 

1. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами 

планировки территорий, а также проектами санитарно-защитных зон, проектами 

охранных зон памятников истории и культуры, режимных объектов и т.д.  

2. На территории муниципального образования действуют следующие линии 

градостроительного регулирования: 

 красные линии; 

 линии регулирования застройки; 

 границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых 

инженерных сооружений и коммуникаций; 
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 границы зон охраняемого природного ландшафта. 

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостроительного 

регулирования является утвержденная документация по планировке территории. 

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения после 

утверждения в установленном законодательством порядке документации по 

планировке территории. 

ГЛАВА 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 32. Градостроительные регламенты и их применение 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципальных 

образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на 

все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в 

пределах границ территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного 

зонирования, за исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4.Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей 

и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических 

зон и территорий опережающего развития. 

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти 

Алтайского края или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в 

границах особых экономических зон определяется органами управления особыми 

экономическими зонами. 

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 
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регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 

соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 

объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

8. В случае, если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

таких земельных участков и объектов. 

9. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 

территории. 

10. Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в градостроительных регламентах 

настоящих Правил, определяется в соответствии с приказом Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков». 

11. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
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3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый, как отношение суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

12. Размеры земельных участков, предоставленных до вступления в силу 

настоящих Правил и на которых расположены индивидуальные жилые дома, в 

границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического 

землепользования, правоустанавливающих (правоудостоверяющих) документов на 

земельный участок и градостроительных нормативов и правил, действовавших в 

период застройки указанных территорий. 

Если фактическое землепользование более площади, указанной в 

правоустанавливающем (правоудостоверяющем) документе, на величину, не 

превышающую минимальный размер земельных участков, предусмотренный 

настоящими Правилами для индивидуального жилищного строительства, размер 

земельного участка устанавливается с учетом фактического землепользования. 

В случае если размер земельного участка, предоставленного до вступления в силу 

настоящих Правил, находящегося в застроенной территории и окруженного другими 

земельными участками, меньше предельного минимального размера, либо превышает 

предельный максимальный размер, установленный для данного разрешенного 

использования, то для данного земельного участка фактический размер участка 

является соответственно минимальным или максимальным. 

13. Если по инициативе собственников земельных участков, которые 

предназначены для индивидуального жилищного строительства или на которых 

расположены индивидуальные жилые дома, осуществляется перераспределение земель 

и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, размеры 

образованных земельных участков, на которые возникает право частной собственности, 

не должны быть меньше минимального размера земельных участков, 

предусмотренного настоящими Правилами для индивидуального жилищного 

строительства, и не должны превышать максимальный размер земельных участков, 

предусмотренный настоящими Правилами для индивидуального жилищного 

строительства, более чем на десять процентов, за исключением случаев, установленных 

в абзаце втором настоящей части. 

Статья 33. Градостроительные регламенты в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. На карте зон с особыми условиями использования территорий настоящих 

Правил отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, 

устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не 

совпадать с границами территориальных зон. 

2. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в 

границах зон с особыми условиями использования территории, может быть ограничено 

в целях защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от вредного 

воздействия промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, 

являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье 

человека, а также в целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов связи, 

электроэнергетики и защиты иных охраняемых объектов, предотвращения 

неблагоприятных антропогенных воздействий на водные объекты, объекты 
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растительного и животного мира и в иных случаях, установленных федеральными 

законами. 

3. На карте зон с особыми условиями использования территории муниципального 

образования отображаются следующие зоны с особыми условиями использования 

территории: 

– водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы; 

– охранные зоны инженерных коммуникаций; 

– зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

– защитные зоны объектов культурного наследия; 

– придорожные полосыи другие зоны с особыми условиями использования 

территории, установленными в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации. 

4. Землепользование и застройка в границах зон с особыми условиями 

использования территорий осуществляются: 

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных действующим 

законодательством Российской Федерации, нормами и правилами для зон с особыми 

условиями использования территорий; 

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, установленных 

настоящими Правилами. 

Статья 34. Ограничения и обременения земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Ограничения и обременения земельных участков и объектов капитального 

строительства на территориях береговой линии, водоохранных зон и прибрежно-

защитной полосы: 

На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской 

Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования 

(береговая полоса) предназначается для общего пользования. Каждый гражданин 

вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) 

береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и 

пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного 

рыболовства и причаливания плавучих средств, а также для забора воды в случае 

возникновения чрезвычайных ситуаций. 

В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и 

иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод 

в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны 

окружающей среды. 

Содержание указанного режима определено Водным кодексом Российской 

Федерации. 

2.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории охранных зон инженерных коммуникаций: 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в целях 

обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной 

эксплуатации объектов электроэнергетики. 
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В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе 

привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также 

повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в соответствии с 

Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

3.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории защитных зон объектов культурного наследия: 

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его 

исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны 

объектов культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый 

состав зон охраны объектов культурного наследия определяется проектом зон охраны 

объектов культурного наследия. До утверждения проекта зон охраны объектов 

культурного наследия действуют ограничения защитной зоны объекта культурного 

наследия. 

Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, 

которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением 

указанных в пункте 2 статьи 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» объектов культурного наследия) и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых 

связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и 

их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 

площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. Данное 

положение не распространяется на правоотношения, связанные со строительством и 

реконструкцией ОКС, возникшим на основании разрешений на строительство, 

возникшим на основании разрешений на строительство, которые выданы в 

установленном порядке до 3 октября 2016 г., в том числе случаях продления сроков их 

действия или изменения застройщика. 

4.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения: 

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная 

охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а 

также территорий, на которых они расположены. 

ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) 

включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных 

сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и 

водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

Все виды градостроительных ограничений приняты в соответствии с СанПиНом 

2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения». 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территориях придорожных полос: 

На основании Федерального закона от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных 

дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации» для автомобильных 
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дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных 

пунктов, устанавливаются придорожные полосы. 

Ширина каждой придорожной полосы устанавливается в зависимости от класса и 

(или) категории автомобильных дорог. 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной 

дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для 

осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка 

рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при 

наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие 

должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному 

исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах 

придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных 

конструкций, информационных щитов и указателей. 

 

 

Статья 35. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным 

считается такое использование, которое соответствует: 

  градостроительным регламентам настоящих Правил; 

  ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия – в случаях, 

когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны 

объектов культурного наследия; 

  ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям – в 

случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах 

действия соответствующих ограничений;  

  иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая 

нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об 

установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 

документы). 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать 

которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим 

территориальным зонам и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется 

самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, при условии соблюдения 

требований технических регламентов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального 

строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в 

силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных 

регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии 

получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических 

регламентов; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, 

допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



 71 

 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляются совместно с ними. 

3. Для всех видов разрешенного использования допускается размещение и 

эксплуатация линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и 

автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), 

размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических 

знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

4. Виды использования земельного участка, не предусмотренные в 

градостроительных регламентах, являются запрещенными. 

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления муниципального 

образования, государственных и муниципальных учреждений, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на 

которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид 

такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами. 

7. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства включают: 

 предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь и линейные 

размеры, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц, 

проездов и предельной глубины участков.  

 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений;  

 предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

 максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка; 

 минимальный процент озеленения;  

 иные показатели. 

8. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры и 

параметры, их сочетания. Сочетания указанных параметров и их значения 

устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне. 

9. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в 

соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения 

градостроительных ограничений, установленных законодательством. 

10. Требования градостроительных регламентов обязательны для исполнения 

всеми субъектами градостроительных отношений на территории муниципального 

образования.  

11. Наименования видов разрешенного использования определены по 

Классификатору, утвержденному Приказом Министерства экономического развития 

РФ от 01.09.2014 г. № 540 (см. Приложение). 
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Статья 36. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 

установленным градостроительным регламентам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не 

соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных 

зон в следующих случаях: 

 если виды их разрешенного использования (основные, условно 

разрешенные или вспомогательные) не соответствуют утвержденным для этой 

территории градостроительным регламентам; 

 если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 

предельные параметры не соответствуют утвержденным градостроительным 

регламентам. 

2. В случае если использование земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 

объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами, иными 

нормативными правовыми актами, может быть наложен запрет на использование таких 

земельных участков и объектов недвижимости. 

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам 

по указанным размерам и параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, 

что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям 

градостроительных регламентов. 

4. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих 

установленным градостроительным регламентам, может осуществляться только с 

целью приведения таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами 

или с целью уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

использования. 

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства может осуществляться только в соответствии с видами 

разрешенного использования, установленными градостроительными регламентами. 

6. Правообладатели земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в случаях, когда размеры участков меньше 

установленных градостроительными регламентами минимальных размеров, когда 

конфигурация участка не позволяет обеспечить санитарные и противопожарные 

разрывы, когда инженерно-геологические или иные характеристики неблагоприятны 

для застройки и дальнейшей эксплуатации.  

7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным 

градостроительными регламентами территориальных зон, должно быть направлено на 

постепенное приведение их в соответствие с установленным градостроительными 

регламентами. 

8. Не соответствующее требованиям настоящих Правил здание либо строение, 

находящееся в ветхом или аварийном состоянии, может быть восстановлено только в 

тех случаях, если его последующее использование будет соответствовать 

установленным регламентам.  

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости к приведению 

использования таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами 

могут устанавливаться повышенные ставки земельного налога, арендной платы за 

землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие 

законодательству. 
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Статья 37. Дополнительные градостроительные регламенты в границах санитарно-

защитных зон (С33) и зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения 

Виды запрещенного использования земельных участков, расположенных в 

границах СЗЗ: жилые здания, детские дошкольные учреждения, учреждения 

здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения общего пользования, садово-

огородные участки, предприятия пищевой промышленности, комплексы 

водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, производства 

посуды, оборудования для пищевой промышленности и склады готовой продукции. 

Условно разрешенные виды использования: связанные с обслуживанием данного 

предприятия конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники; предприятия и 

сооружения меньшего класса санитарной вредности, чем основное производство; 

пожарные депо, бани, прачечные; объекты торговли и общественного питания; мотели, 

гаражи и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта; 

АЗС; сельхозугодия для выращивания технических культур. 

Размещение новых предприятий и реконструкция существующих возможны 

только по согласованию территориального отдела Роспотребнадзора и комитета по 

охране окружающей среды. 

Реконструкция существующих усадебных домов возможна с увеличением общей 

площади строений, принадлежащей каждому собственнику, не более чем на 30%. 

В границах санитарно-защитных зон (СЗЗ) виды использования, указанные в п.1, 

могут разрешены при условии: 

Корректировка границ ССЗ в соответствии с утверждёнными проектами; 

Соответствия разрешенным видам использования для соответствующей 

территориальной зоны; 

Наличия положительного заключения государственных органов санитарно-

эпидемиологического надзора (ТУ Роспотребнадзора). 

Размеры СЗЗ могут быть изменены для предприятий III-IV классов – по решению 

главного государственного санитарного врача субъектов РФ или его заместителя. 

Размеры санитарно-защитных зон могут быть уменьшены при объективном 

доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе 

СЗЗ и за её пределами в рамках или ниже нормативных требований. 

Для действующих предприятий проект организации СЗЗ должен быть 

обязательным документом. 

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения организуется в составе трех 

поясов. 

I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов и 

площадок водозаборных сооружений. От отдельных водозаборных скважин I пояс 

санитарной охраны организуется в радиусе 30 м. от скважины. В его границах 

запрещается вся хозяйственная деятельность, не связанная с эксплуатацией, 

реконструкцией и расширением водозаборных сооружений. 

II и III пояс (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для 

предупреждения загрязнения источников водоснабжения. В их пределах запрещается 

размещение объектов, обуславливающих опасность микробного и химического 

загрязнения поверхностных сточных вод, ограничивается применение удобрений и 

ядохимикатов. На застроенных территориях должно быть предусмотрено 

канализование или устройство водонепроницаемых выгребов, благоустройство, 

озеленение размещаемых объектов, организация отвода загрязненных поверхностных 

сточных вод. 

 

 

Статья 38. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 
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строительства 

1.На карте градостроительного зонирования МО Рыбинский сельсовет 

отсутствуют территории, в границах которых предусматриваются требования к 

архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства. 

2.Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства 

подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при 

осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 

границах территорий, предусмотренных частью 5.3 статьи 30 Градостроительного 

Кодекса, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 статьи 40.1 

Градостроительного Кодекса. 

3.Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется 

получение разрешения на строительство; 

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в 

пользовании учреждений, исполняющих наказание; 

4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих 

функции в области обороны страны и безопасности государства; 

5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов 

Российской Федерации. 

4.Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не может превышать десять рабочих дней. 

5.Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных 

решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-

градостроительный облик и содержащихся в проектной документации либо в задании 

застройщика или технического заказчика на проектирование объекта капитального 

строительства, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте. 

6.Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства устанавливается Правительством Российской Федерации, 

если иное не предусмотрено Градостроительным Кодексом. 
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ГЛАВА 9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 39. Действие настоящих правил по отношению к ранее возникшим 

правоотношениям 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 

2. В течение 14 дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в 

информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

3. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые 

акты органов местного самоуправления по вопросам, касающимся землепользования и 

застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

4. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных 

участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального 

строительства на их территории, разрешения на строительство, реконструкцию и 

капитальный ремонт которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что 

срок действия разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт не 

истек. 

 

Статья 40. Действие настоящих правил по отношению к градостроительной 

документации 

На основании утвержденных Правил Администрация муниципального 

образования Толстовский сельсоветвправе принимать решения: 

 о приведении в соответствие с настоящими Правилами утвержденной и 

не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части 

установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов; 

 о подготовке новой документации по планировке территории, которая 

после утверждения в установленном порядке может использоваться как 

основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие 

Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава 

территориальных зон, перечня видов разрешенного использования, показателей 

предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства применительно к соответствующим 

территориальным зонам. 

 








